
河源市东源县2025年度土地征收成片开发方案
（第二批）公示草案


一、基本情况
按照《中华人民共和国土地管理法》《土地征收成片开发标准》（自然资规〔2023〕7号）《广东省自然资源厅关于进一步规范土地征收成片开发工作的通知》（粤自然资规字〔2024〕7号）等法律法规的相关规定，依据《东源县国民经济和社会发展第十四个五年规划和2035年远景目标纲要》《东源县国土空间总体规划（2021—2035年）》，东源县人民政府组织编制了《河源市东源县2025年度土地征收成片开发方案（第二批）》（以下简称《方案》）。《方案》内容如下：
（一）成片开发范围基本情况
本《方案》成片开发范围总面积4.2985公顷，均为集体土地，涉及漳溪畲族乡井口村，黄田镇鹤塘村、礼洞村等2个镇3个村，土地产权明晰，界址清楚。
本《方案》拟申请征收集体土地3.4188公顷。其中农用地1.2390公顷（耕地0.1033公顷），建设用地2.1798公顷，未利用地0公顷。
（二）土地利用现状
本《方案》成片开发范围总用地面积4.2985公顷，根据东源县2023年度国土变更调查成果，土地利用现状以建设用地为主，其中农用地1.6736公顷（耕地0.1079公顷），建设用地2.6249公顷，未利用地0公顷。详见表1-1。

表1-1 成片开发范围的土地利用现状汇总表
单位：公顷
	片区名称
	现状地类面积

	
	农用地
（耕地）
	建设用地
	未利用地
	小计

	黄田片区
	1.4962（0.1079）
	0.0256
	0
	1.5218

	漳溪片区
	0.1774（0）
	2.5993
	0
	2.7767

	合计
	1.6736（0.1079）
	2.6249
	0
	4.2985


（三）成片开发范围权属现状
本《方案》成片开发范围涉及4个农村集体经济组织的宗地。详情见表1-2。
表1-2 成片开发范围权属汇总表
单位：公顷
	序号
	片区名称
	镇
	村
	权利人名称
	面积

	1
	黄田片区
	黄田镇
	礼洞村
	河源市东源县黄田镇礼洞村黄屋排经济合作社农民集体所有
	1.2883

	2
	黄田片区
	黄田镇
	礼洞村
	河源市东源县黄田镇礼洞村邱屋经济合作社农民集体所有
	0.1889

	3
	黄田片区
	黄田镇
	鹤塘村
	河源市东源县黄田镇鹤塘村沸湖经济合作社农民集体所有
	0.0445

	4
	漳溪片区
	漳溪乡
	井口村
	东源县漳溪畲族乡井口村长盛经济合作社农民集体所有
	2.7768

	总计
	4.2985


二、必要性及主要用途
（一）必要性分析
1.是以“百千万工程”为总抓手，推动典型县建设的需要
广东省“百县千镇万村高质量发展工程”指挥部印发《2024年广东省全面推进“百县千镇万村高质量发展工程”促进城乡区域协调发展工作要点》（以下简称《工作要点》）。文件从产业发展、人居环境建设、公共服务和社会治理、体制机制改革、社会力量参与等六大方面提出41项具体要求。
《工作要点》要求，大抓产业发展，推动平台园区提质增效，推动县域产业集群和重点项目建设，提升现代农业产业发展能级，加快建设现代化海洋牧场，培育壮大食品工业，推动文旅产业高端化精品化发展，优化县域商业服务功能，提升县域品牌影响力。
《指导意见》提出要抓县域发展，加快县域的产业培育和发展，强化园区平台建设、优化营商环境，推进以县城为重要载体的新型城镇化建设，全面提升县城综合承载能力。要抓城镇提能，加强圩镇风貌管控，提升乡镇综合服务能力，打造完善的服务圈、兴旺的商业圈、便捷的生活圈，把乡镇建成服务农民的区域中心。
本《方案》围绕东源县各镇的产业发展和乡村建设，完善基础设施和公共服务建设，对推动乡村振兴有重大意义，有效促进东源县“百千万工程”典型县的发展。同时保障了乡镇的乡村振兴项目的用地需求，推动乡村振兴项目实施的发展。
2.是深入实施乡村振兴战略，推动乡村产业振兴的重要举措
[bookmark: _GoBack]东源县着力推动乡村振兴和差异化高质量发展，大力推进城乡基本公共服务均等化，完善水、电、气等公共基础设施；推动黄田镇、漳溪畲族乡镇乡村振兴商业项目建设，深入推进农业供给侧结构性改革，积极探索“产业+旅游”“企业+村集体+村民”的乡村产业振兴新路子，大力发展休闲农业与乡村旅游业，全力推动“百千万工程”建设，实现美丽环境与美丽经济的共建共赢。
（二）主要用途及功能
本次成片开发方案拟实施东源县黄田镇鹤塘村沸湖小组乡村振兴项目（河源东江泉康养旅游度假庄园项目）、东源县漳溪畲族乡井口村长盛小组乡村振兴建设项目（东源县漳溪乡竣成木材加工厂建设项目）和东源县黄田镇定制包装材料项目，以工业和商业服务业等开发用途为主，完善各乡镇的产业结构与服务配套。同时完善区域公共交通等配套基础设施，为乡镇区域产业高质量发展提供有力保障，推动区域制造业创新能力和质量水平双提升。
三、实施计划
本《方案》拟安排3个项目共4宗项目地块纳入本次土地征收成片开发方案，成片开发方案总面积4.2985公顷，拟实施征收面积3.4188公顷，占成片开发方案总面积的79.53%。计划3年（即2025-2027年）实施完成。
表3-1 成片开发实施项目表
单位：公顷
	序号
	项目名称
	拟征收面积

	1
	东源县黄田镇定制包装材料项目
	1.1801

	2
	河源东江泉康养旅游度假庄园项目
	0.0200

	3
	东源县漳溪乡竣成木材加工厂建设项目
	2.2187

	合计
	3.4188



表3-2 成片开发实施计划一览表
单位：公顷
	片区名称
	拟征收地块编号
	拟征收地块面积
	项目名称
	主要用途
	征地组卷报批时间

	黄田片区
	1-01
	0.2624
	东源县黄田镇定制包装材料项目
	二工业用地、公园绿地、防护绿地、交通场站用地
	2026

	
	2-01
	0.5401
	
	二工业用地、防护绿地、交通场站用地
	2026

	
	3-01
	0.3776
	
	二工业用地、防护绿地
	2026

	
	4-01
	0.02
	河源东江泉康养旅游度假庄园项目
	商业用地、公园绿地
	2025

	
	合计
	1.2001
	——
	——
	——

	
	5-01
	2.2187
	东源县漳溪乡竣成木材加工厂建设项目
	二类工业用地、防护绿地、城镇村道路用地
	2027

	
	合计
	2.2187
	——
	
	——

	总计
	3.4188
	
	
	——



四、公益性用地分析
本《方案》成片开发范围内公益性用地为交通场站用地、道路用地、公园绿地、防护绿地，公益性用地总面积0.8797公顷，占总用地比例20.47%。符合《土地征收成片开发标准》（自然资规〔2023〕7号）《广东省自然资源厅关于进一步规范土地征收成片开发工作的通知》（粤自然资规字〔2024〕7号）有关公益性要求，符合城镇开发边界外成片开发方案公益性用地比例不低于20%的要求。
表4-1 公益性用地占比分析表
单位：公顷、%
	用地类别
	土地规划用途
	面积
	占用用地比例

	基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地
	城镇村道路用地
	0.2868
	6.67

	
	防护绿地
	0.4436
	10.32

	
	公园绿地
	0.0486
	1.13

	
	交通场站用地
	0.1007
	2.34

	
	小计
	0.8797
	20.47

	非公益性用地
	二类工业用地
	3.3988
	79.07

	
	商业用地
	0.0200
	0.47

	
	小计
	3.4188
	79.53

	总计
	4.2985
	100



5、 附图—开发范围影像图
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